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« YASTASHLZ L 1L CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

VISTO
VISTQ

VISTA -

VISTA

Riunitosi in data 19 aprile 2023

n. 24/2033 di Rep,

io Statuto della Fondazione;
il d.igs. 50/2016 e s.m.i.;

lz determina del Presidente n. 2 del 02/01/2023 con la quale, a seguito
dell’espletamento di una procedura comparativa, ai sensi degli artt. 36,
comma 2, lett. ¢) e 95 del d.is. 50/2016, sono stati affidati i lavori di
manutenzione edile degli stabili di proprietd della Fondazione Enasarco siti
in Roma, per un periodo di 3 mesi, alle seguenti imprese:

+ Lotto n.1 Nord-Est - ARS di Roberto Alei srl con sede in Capena - Via
Moriuopo, 2 (P.IVA: 01775081001) che ha offerto un ribasso unico
percentuale del 27,45% sul preziaric DEl adottate daila Fondazione;
con un importo massimeo dell’affidamento di eura 99.000,00 oltre iva al
10% per euro 9.000,00, per un totale di euro 108.900,00;

e lotto n.2 Sud-Ovest - M.C.K. sH, con sede in Roma - Via Amantea,32
(P.IVA: 10239341000} che ha offerto un ribasso unico percentuale del
11,30% sul preziario DEI adottate dalla Fondazione; con un importo
massimo dellaffidamento di euro 99.000,00 oltre iva al 10% per euro
9.000,00, per un totale di euro 108.900,00;

la Memoria congiunta del Servizio Gare e Contratti e del Servizio Patrimonio
Immobiliare, prot. ENA23_1145491 del 11.04.2023 nella quale si
rappresenta che:

- @i portafoglio immobiliare al momento detenuto dalla Fondazione, sia
libero che locato, evidenzia diffuse esigenze manutentive, derivanti
essenzialmente dalla vetusta generale dei fabbricati, dal loro uso, e dal
degrado indotto dal mancatoe utilizzo di un consideravole numero dj
unitd immobiliari libere;

- Considerata la prossima scadenza del vigente contratto i
manutenzione al 23.04.2023, il Servizio Patrimonio Immobitiare ha
rappresentato  la necessitd di  avviare una procedura per
Findividuazione di due operateri economici ai quali aggiudicare la
manutenzione degli immobili di proprietd della Fondazione, suddivisa
in due lotti geografici (nord-est e sud-ovest);

-  Tenuto conto che l'attuale patrimonio immobiliare della Fondazione
potrebbe essere oggetfo di ulteriore dismissione, sulla base delle
decisioni delOrgano Consiliare, il Servizio Patrimonioc Immobiliare
ritiene opportuno affidare i lavori per un pericdo di 12 mesi, per poi
procedere in seguito ad un affidamento di durata pluriennale del
patrimanio residuo;

- Non risultando possibile determinare a priori le manutenzioni che s
renderanno necessarie nei prossimi 12 mesi, al fine di quantificare gli
importi ipotetici degli interventi, il Servizio Patrimonio Immaobiliare,
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riscontrando invariato il perimetro dell’asset immeobiliare di proprieta
diretta della Fondazione rispetto al precedente appalto, ha aggiornato
gl importi sostenuti per Veffettiva manutenzione eseguita negli scorsi
12 mesi agli intervenutl incrementi del prezzari di riferimento - applicati
per guantificare I'imperto dei singoli interventi effettuati;

- Analizzando le percentuali di incidenza della manodaopera sulle singole
lavorazioni eseguite negli scorsi 12 mesi, per il presente affidamento &
stata stimata un'incidenza deilla componente part al 60% dell'importo
massimo presunto delle lavorazioni — esclusi aneri di sicurezza;

- Limportc massimo presunio dell’appalto risulta pari ad euro
900.8600,00, di cui euro 45.000,00 di oneri per la sicurezrza non soggetti

a ribasso d'asta, oltre iva di legge, con il sequente dettaglio:

¥mponibile Aliquota IVA iva Totale
Manutenzione edile € 342.000,00 10% € 34,200,001 € 376.200,00
Manodopera Man, edile] € 513.000,00 10% € 51.300,00 (€ $64.300,00
Oneri di sicurezza € 43.000,00 10% £ 4,500,001 € 49.500,00
Totzle 3 base d'asta {€ 900.000,00 106% € G0.000,00 | £ 950.000,00
Contributo Autoritd € 375,00 € 375,060
Zg;;':n?;":zd“’ € 9B0.375,00 10% € 50,000,008 | € 990.375,00
- Detto importo risulta ripartibile su ciascun lotto per come segue:

“LD'!”;:G 3 NG%&}E‘ST Emponibile ! ﬁ.iimlot‘&; Il\hf‘z' o }Vé Totale
Manutenzone sdife R £ . L;E?&JO,GG ' 10, IJIOQDOU —t--»--“.ﬂ_m_.__ on |
Manodupars Ma;': ol i 256 ,500,00 10(“;':;»' i 256550041 < {
Oneri di sicureirza ‘ < 22.500,00 2.250,001C

Totale a base d'aste | 450.000,00 | 10% 45.000,00 €

LG‘:"TOWE SUD/OVEST Imponibile Aliguots !VE‘?&; | —E\;;A

Manulenzione edile £ WJ“‘;’:-. o C T 17.100,000 €

Mancdepera Man. edile < M:'w < 25,650,004 € H

Oreer di sicurezza € arsooen | tew e 225000 € 24 750,00
(Tomaleapasedasts [c 45000000 | 10% ¢ 4500000 €  495.000,00

Le lavorazioni previste nell'appalto, per ciascun lotto, sono state
ricondotte, dal Servizio Patrimonio immobiliare, alla categoria OG 1
classifica II;

In conformita al regime derogatorio introdotto del D.L, 76/2020
(decreto semplificazioni 2020 convertito dalia legge 120/2020}) il quale
& stato a sua voita modificato dall’art. 51 del D.L. 77/2021 (decreto
semplificazioni 2021), I'affidamento dei lavori potra avvenire tramite
lindizione di una procedura negoziata con almeno 5 operatori
economici, cid nonostante, ai fini di una maggior partecipazione alla
procedura, il Servizio Patrimonio Immobiliare ritiene opportuno
estendere la consultazione a 10 operatori;

Per selezionare gli operatori da invitare alla procedura, verranno
coinvolti operatori in possesso dei seguenti requisiti:
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RITENUTO

CONSIDERATO

CONSIDERATO
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Iscrizione al MePA per la specifica iniziativa;

Possesso attestazione SOA categoria OG 1 classifica minima 11

v Dislocazione territoriale: LAZIO (previsione inserita in ragione della
necessita di costante interfaccia con Foperatore e per la dislocazione
prevajente degli immabili oggetto di manutenzione);

v Non essere stati destinatari di incarichi da parte della Fondazione a
qualsiasi titolo (appaltatore, subappaltatore ecc..) negli ultimi 3
anni;

v Non aver avuto contenziosi con la Fondazione a qualsiasi titolo;

AN

- A tali operatori verra consentita la partecipazione ad entrambi | lotti,
fermo restando che la ditta che intenda presentare le due offerte dovra
dimostrare il possesso della attestazione SQA categoria OG 1 classifica
minima I

- L'operatore aggiudicatario def lotta 1 (nord-est) non potra essere il
medesimo del lotto 2 (sud-ovest);

- Clascun lotto verrd aggiudicato secondo i criterio del prezzo pill bassa,
con conseguente obbligo di applicazione dell’istituto dell’esclusione
automatica, in ragione delle previsioni di cui all'art, 1 comma 3 dei D.L,
76/2020;

- Lla procedura potra essere svolta tramite la piattaforma del MePA
attraverso una Richiesta di offerta (RDO) evoluta inerente alle relative
categorie sul Bando Laveri, indetto da Consip 5.p.A.;

- i corrispettivo effettivo delle lavorazioni verra determinato, in ragione
degli importi derivanti dall’'offerta in sede di gara, in ribasso rispetto ai
prezzl base (di cui al Prezzario DEI 2022 — 2° semestre), ed in relazione
agli ordini di {avoro effettivamente richiesti alle imprese aggiudicatarie;

- L'imperto massimo delle lavorazioni richiedibili &, sin da adesso,
determinato in € 450.000,00, per clascun lotto;

procedere, in ragione della necessitd di garantire celerrmnente {a continuita
della resa dei servizi al termine dell’attuate contratto, al contestuale avvio
della procedura di acquisito e della nomina quale Responsabile Unico del
Procedimento, ai sensi e per gli effetti dell'art. 31, comma 10, del d.Igs,
50/20i6 e s.m.i., del Responsabile del'Ufficio Tecnico del Servizio
Patrimonio Immobitiare, Arch. Giovanni Perrotta, in fuogo del funzionario

., gia individuato dal Programma Triennale dei lavori
2023/2025 per l'intervento (CUI: LO0763810587202200002);

che la spesa da sostenere per I'appalto deila manutenzione in argomento,
per un pericde complessive di 12 mesi, pari ad euro 990.000,00, Iva
inciusa, pud essere imputata al conto co.ge. 41000185 del budget relativo
ai Bilanci degli anni 2023, 2024 quest'ultimo da approvare alle scadenze
statutarie;

che la Fondazione, in qualita di Stazione Appaltante, provvederd alla
registrazione del procedimento di gara presso PAutoritd Nazionale
Anticorruzione (ANAC), ed al pagamento del relativo contributo per una
spesa di euro 375,00 come da deliberazione dell’Autoritd stessa n. 830 del
21 dicembre 2021, da imputare al conto co.ge. 41000341 del budget
relative al Bilancio di Previsione dell’anno 2023;
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